ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii  Publicului nr.
2752/10.01.2023 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Elaborare PUZ si construire ansamblu de locuinte colective si functiuni conexe cu
regim de indltime P+5E+6R» - municipiul Focsani, str. Cotesti nr. 101, pe terenurile
identificate cu numere cadastrale 70045, 70046, 70047, pe terenurile in suprafata de 7
575 m 2,

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
ordinara.

Analizand proiectul de hotarare initiat de domnul Primar Cristi Valentin
Misaila, prin care se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 2752/10.01.2023 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ si construire ansamblu de locuinte colective si
functiuni conexe cu regim de indltime P+5E+6R» - municipiul Focsani, str. Cotesti
nr. 101, pe terenurile identificate cu numere cadastrale 70045, 70046, 70047, pe
terenurile in suprafatd de 7 575 m 2, referatul de aprobare al acestuia Tnregistrat la nr.
29654/21.03.2023, precum si raportul Directiei arhitectului sef - Serviciul strategie si
dezvoltare urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD inregistrat la nr.
29657/21.03.2023,;

- avand 1n vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
Tnregistrat sub nr. 29502/20.03.2023;

- avand 1n vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia
“Elaborare PUZ si construire ansamblu de locuinte colective si functiuni conexe cu
regim de 1ndltime P+7E”, a societatii Vego Design Expertise S.R.L. in calitate de
reprezentant al societdtii Serpinorobe SRL, inregistratd la Primaria municipiului
Focsani cu nr. 121685/24.11.2022, adresele inregistrate la Primaria municipiului

Focsani cu nr. 232829/22.12.2022, 3277/11.01.2023, 13080/06.02.2023 si adresa nr.
23331/03.03.2023 prin care elaboratorul depune documentatia P.U.Z. “Elaborare
P.U.Z. si construire ansamblu de locuinte colective si functiuni conexe cu regim
maxim de inaltimr P+5E+6R”, ca urmare a conditiilor impuse in sedinta Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 04 din 20.03.2023,
fundamentat in baza consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism, conditionat de reducerea regimului de inaltime de la P+7E, la P+SE+6R si

a procentului de ocupare a terenului de la 50%, la 30% si Certificatul de urbanism nr.
496 din 26.04.2022;



- avand Tn vedere referatul Directiei Arhitectului Sef nr. 31166/ 23.03.2023 cu
privire la indreptarea erorii materiale strecurate in cuprinsul Raportului Informarii si
Consultarii Publicului nr. 2752/10.01.2023 cu privire la suprafata terenurilor propuse
spre reglementare;

- vazand avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agricultura;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand n vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala
Tn administratia publica, republicata, cu modificarile ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii
Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In temeiul art. 129, alin. (2) ,,c”, alin. (6) ,,c” si art. 139 alin. (3), lit e) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.l. Se aproba Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr.
2752/10.01.2023 privind documentatia P.U.Z: «Elaborare PUZ si construire
ansamblu de locuinte colective si functiuni conexe cu regim de indltime P+7E»,
municipiul Focsani, str. Cotesti nr. 101, pe terenurile identificate cu numere
cadastrale 70045, 70046, 70047, pe terenurile in suprafata de 7 575 m 2, conform
anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ si construire
ansamblu de locuinte colective si functiuni conexe cu regim de ndltime P+5E+6R» -
municipiul Focsani, str. Cotesti nr. 101, pe terenurile identificate cu numere
cadastrale 70045, 70046, 70047, pe terenurile in suprafatd de 7 575 m?, ce va avea 0
durata de valabilitate de 5 ani de la data hotararii, conform anexelor nr. 2
(Regulament Local de Urbanism), nr. 3 (Incadrare in teritoriu), nr. 4 (incadrare in
PUG municipiul Focsani) nr. 5 (Accesibilitate, Analiza Fluxuri si Incarcarea
Traficului), nr. 6 (Analiza Dotarilor si a Reperelor Functionale din Zona), nr. 7
(Reglementari Urbanistice), nr. 8 (Retele Tehnico -Edilitare), nr. 9 (Regim Juridic —
circulatia terenurilor), 10 (Mobilare Urbana — Concept — Etapizare) si 11 (Ilustrare
Volumetrica), care fac parte integranta din prezenta hotarare.



Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, pentru fiecare
functiune propusa, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numarului
minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Art.4. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexei nr. 2
(Regulament Local de Urbanism) si anexelor nr. 3 (Incadrare in teritoriu), nr. 4
(Incadrare Tn PUG municipiul Focsani) nr. 5 (Accesibilitate, Analiza Fluxuri si
Incarcarea Traficului), nr. 6 (Analiza Dotarilor si a Reperelor Functionale din Zona),
nr. 7 (Reglementari Urbanistice), nr. 8 (Retele Tehnico -Edilitare), nr. 9 (Regim
Juridic — circulatia terenurilor), 10 (Mobilare Urbana — Concept — Etapizare) si 11
(Ilustrare Volumetrica), initiatorul documentatiei va efectua intreaga procedura legala
de nregistrare in evidentele cadastrale a reglementarilor aprobate prin documentatia
de PUZ «Elaborare PUZ si construire ansamblu de locuinte colective si functiuni
conexe regim de inéltime P+5E+6R».

Art.5. Prezenta hotarare va fi comunicatd de catre serviciul administratie
publica locald, agricultura societatii Vego Design Expertise S.R.L. in calitate de
reprezentant al societatii Serpinorobe S.R.L., Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Vrancea, compartimentelor, birourilor, serviciilor precum si primarului
municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Directia arhitectului
sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CORNELIU - DUMITRU GHEOCA

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul general al municipiului Focsani,
MARTA CARMEN GHIUTA

Mucipiul Focsani, 30 MAI 2023
Nr. 157
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Nr. 2752/ 10.01.2623

RAPORTUL INFORMARI S1 CONSULTARI PUBLICULLI

privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
" Elaborare PUZ si construire ansamblu de locuinte colective gi fanctiuni conexe cu regim
de ndlfime P+7E”
Municipiul Focsani, str. Cotesti nir, 101, pe terenurile identificate cu nmnerele cadastrale 70045,
70046, 70047, in suprafath misuratd de 7557 m’

Avind in vedere solicitarea ficutd de citre societatea Vego Design
Expertise, in calitate de reprezentant al societiitii Serpinorobe SRL, beneficiar al
documentatiei de Plan Urbanistic Zonal ”Elaborare PUZ si construire
ansambln de locuinte colective §i functiuni conexe cu regim de niltime
P+7E”, ce se va realiza in judeful Vrancea, Municipiul Focsani, str. Cotegti nr.
101, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 70045, 70046, 70047, in
soprafati misurati de 7557 m2, s-a procedat la informarea §i consultarca
publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltdirii
regionale §i turismului ar. 2701/2010, si ale Hotérarii Consiliului Local nr. 239
din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani.

In vederea executérii lucriirii P.U.Z. *Elaborare PUZ §i construire
ansamblu de locuinte colective si funcfiuni conexe cu regim de indltime
P+7E” a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1467/11.11.2022 de citre
Primi#iria Municipiului Focgani. Dupi emiterea Avizului de oportunitate nr.
1/15.03.2022, au avut loc modificari cadastrale asupra terenmlui propus spre
reglementare ceea ce a dus la solicitarea unui nou certificat de urbanism,
respectiv certificatul de urbanism nr. 496/26.04.2022.

La Prim#&ria Municipiului Focsani au fost depuse de citre Vego Design
Expertise SRL, in calitate de elaborator al documentatiei, anunful privind
intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal (tipul de panou 1), inregistraté
la Prim#iria Municipiului Focsani sub nr. 10037/61.02.2022, cit §i anunful de
consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre 2 se
consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de
panou 2), inregistrati sub nr. 122526/28.11.2022. S-a procedat la afigares la
avizierul Primariei municipiului Focsani §i s-a ficut publicarea pe website-ul
Primdrici municipivlui Focgani solicitati prin referatele interne wr.

ot Diendrie: Cantenic, N, TA, Focgan - 620098, Judehd Wanoea
Txmmmmmmmwmsm




ROMANIA
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Directia arhitectului sef~Serviciul strategie gi dezvoltare
urbané - Compartimentui PUG/PUZ/PUD

11547/03.02.2022 si nr. 123627/05.12.2022. Astfel aceste tipuri de afigaje — la
avizier si pe website — au fost afisate in perioada 07.02.2022 - 07.03.2022
(model panou 1) si 06.12.2022 — 06.01.2023 (model panou 2) adicd minimum 25
de zile calendaristice. Precizidm c# ambele anunturi-panouri au fost afisate In
conformitate cu prevederile legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la
informarea si consultarea publicului cu privire Ia existenfa lucrérii P.U.Z, prin
afisarea a doudl panouri publicitare de tipul panou 1 si panou 2, la terenul care a
generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile pe teritoriul zonei studiate; momentul
afigajului a fost 01.02. 2022 (model 1) si 24.11,2022 (model 2) iar perioada
afisdrii a fost 01.02.2022 - 25.02.2022 (panou 1) si 24,11.2022 — 18.12.2022
| (panou 2) adica intr-o durati de minimum 25 dg zile calendaristice.

in perioada 07.02.2022 — 10.01.2023, p¢ website-ul Primdriei Focsani, la

secjiunea Urbanism, la submeniul P.U.Z, a fost postatd lucrarea preliminari
denumitda P.U.Z. “Elaborare PUZ si construire ansamblu de locuinte
colective si functiuni conexe cu regim de indl{ime P+7E”.

Anuntim prin prezentul Raport de informare si consultare a publicului ¢
procesul de informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursi toati perioada legald de timp pentru informarea si
consultarea publicului, pentru panou model 1 si 2. Au fost informafi vecinii
adiacen{i asupra intentiei de elaborare a documentatiei *Elaborare PUZ si
construire ansamblu de locuinte colective si functiuni conexe cu regim de
inaltime P+7E” prin adresele: nr. 19166/23.02.2022

Au fost inregistrate Isfedlul Primériei municipiului Focsani observatii cu
privire la documentatia mentionatd prin adresele nr. 17798/21.02.2022,
20182/25.02.2022, 22907/04.03.2022, 33707f01 .04.2022 si 131688/22.12.2022
si anume:

-~ Cabinetul Individual de Avocat Costache Reta prin adresa nr
17798/21.02.2022 transmite o serie de observatii, printre care si faptul ca
parcela pe care se va edifica imobilul cu regim de indltime propus P+7E,
este situatd intre alte constructii individuale, unifamiliale mici, intr-un
cartier relativ recent dezvoltat (2007 -2020) intr-o zon# agezati urbanistic
si cu reglementiri urbanistice proprii. In conditiile adoptéirii unui regim
derogatoriu, prevederile PUZ nou aprobate nu ar respecta conditiile
impuse previizute de dispozitiile legale mai sus mentionate gi nu ar
asigura unitatea coerents, confortul urban a teritorinlui invecinat.

Ca rispuns justificativ, elaboratorul documentajiei PUZ, prin adresa nr.
21567/02.03.2022 argumenteazd solutia urbanisticd aleasd, justificAnd
conform art 47, alin (5) din Legea nr. 350/2001 faptul c& prin Planul

B-dul Disnitrie Cantemir, Nr. 1A, Focgani - 820008, Judetul Vrancea
Tei. {237 236 D00, 0237 238 580; Fax: 0237 216 T00;

£-mail: primafed@focsant.info www.focsani Info
FOCSANI
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Directia arhitectului sef-Serviciul strategie si dezvoltare
urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

Urbanistic Zonal se stabilesc, In baza analizei contextului social, cultural
istoric, urbanistic si arhitectural, reglementéri cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, indljimea maxim# admiss, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenmului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament §i distantele faa de limitele laterale
si posterioare ale parcelei, caracteristicele arhitecturale ale cladirilor |,
materiale admise.

- De asemenea, s-a realizat o corespondentd intre Primiria municipiului
Focgani st S.C. Dagemar Distibution SRL cu privire la aprobarea sau
dezaprobarea de citre societate asupra lucririi de urbanism propuse, din
care reiese o pozifie oscilanti.

Publicnl interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z la sediul
Primariei Municipiului Focsani - Directia Arhitectului Sef — Serviciul Strategie
st Dezvoltare Urbana.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului
Focsani - responsabil cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal, prezentul Raport
al Informarii 1 Consultérii Publicului.

Totodats, fundamentim prin prezentul Raport al Informarii i Consultérii
Publicului analizarea documentatiei a respectivului P.U.Z., propunéindu-1 spre
aprobare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Cristi Valentin Mis#ili Marta Carmen Ghiuf
ARHITECT SEF, INTOCMIT,
George-Danlel Pidurara-Coban Ramona Ivan
mmmi DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZ A,
-OR-MMI GHEOCA SECRETARUL GENERAL AL

N MUNICIPIILUT FOCSANI
MARTA CARMEN GHIUTA

B-chal Diemitrie: Candemnie, Nr. 1A, Focgani - 620008 Judetul Viant e
r&wmmmmmrmwnam
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“P 1.2, $| CONSTRUIRE ANSAMBLYU DE LOCUINTE COLECTIVE $1 FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE
TNALTIME P4+5E+6Er”
Strada Cotesti, nr. 101, Municipiul Focsani, judetul Vrancea

VOLUMUL ll - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

BENEFICIAR:
SERPINOROBE S.R.L.
Strada Marasesti, nr. 87, Municipiul Facsani, judetul Vrancea

PROSECTANT :
VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.
8d. iuliv Maniu, ne. 60, etaj 9, Sector 6, Bucuresti

AMPLASAMENT:
Strada Cotesti, nr. 101, Munidpiul Focsani, judetul Vrancea (N.C. 70045,70046,70047)

SEF DE PROIECT:
urb. Suzana Elena Gaspar

DATA:
2023
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HOW, HERE,
YOUNETHER,
WE BUILE THE FUTURE

AT, BICL
DOAR BPREUNE,
CONSTRUIM VIITORUL

VEGO

"p.UZ, S| CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE
INALTIME P+5E+6Er
Strada Cotesti, nr. 101, Municiplul Focsani, judetut Vrancez

FOMEDECAPAL:
PROIECT: PLAN URBANISTIC ZONAL
“CONST RUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COELCTIVE §i
FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE INALTIME P+5E+6Er”
- FAZA: PLAN URBANISTIC ZONA?
BENEFICIAR: SERPINCROBE S.R.L, cu sediul in Municipiul Focsani,
Strada Mérasesti, nr. 87, judetul Vrancea, fnmatriculata
sub nr. J39/491/2017, C.U.1. 37674117
AMPLASAMENT: Municipiul Focsan, Strada Cotesti, nr. 1C1, [N.C. 70045,
| 70046, 70047) :
PROIECTANT GENERAL: VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L., cu sediul Tn Bucuresti,
Sector 6, Builevardul lullu Maniy, nr. 6Q, etaj 9,
inmatriculats sub J40/14430/2018, C.U.l. RO 39971785
1
VYEGD Butevo it kel Maniv, ne 60, eto) § uegehaldings e e@inge holdings
Tel 371488535, 0171486910 Fox OI2G7I7 S 0IF2511942
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ACUM, ALY,
pOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VHITORUL

VEGO

p_U.Z. St CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE
TNALTIME P+5E+6Er™
Strada Cotesti, nr. 101, Municipiul Focsani, judetul Vrancea

LISTA COLECTIVULY) DE ELABORARE:

PROIECTANT: VEGO DESIGN EXPERT‘YSE S R L

SEF DE ‘»"ROIECT: urb, Suzana Elena GZ'S

2\
ﬂ% m&swiﬂm““" /fol
"} E
\{’%’5@@
urb. Anca Patricia COSTAN BRETY

urb. Roxana RUSU

urb. loana Daniela ROSIORU

urb. Diana lulia MERISAN

urb. Alexandru Georgian CHIRITA
urb. loneta Teodora MATE}

COLECTIV PROIECTARE:

MANAGER DE PROIECT: " | Virgll PROFEANU

VECS Bulevardyul fuliu Mariv, ar. 60, eto] 9 vegaholdings office@irege.holdings
2033 Secior b, Bucureghi Tt 03714889367 Q3F14BE910  Fow DIIZBISIGTS QITHETINEE
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VEGO

*p UL S CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE 5! FUNL’]’IUNi CONEXE CU REGIM DE
TNALTIME P+BE+6Er”
Strada Cotesti, nr. 103, Municipiul Focgani, judetul Vrancea

AL, AIC,
DOAk IMPREUNA,
CONSTRUIM YITORUL

VOLUMUL 11 - REGULEMANT LOCAL DE URBANISM

CUPRINS
INTRODUCERE v teeeseseressvaoestceronssass issmorssass ioaesss sbrkse s ahossss 7180013400 03E 18RS LSS0 IE TR SE LTSN LR SR 000 4
Date de recunoastere a documentatiei v ereesesteeeeestssrenanat s vanesernasrasss e nens
FITLUL § = DISPOZITIL GENERALE cvcvissdorearersrnsscarsistssssmeasersimmmsstsisansmssnsussa sy satassesmmsacosnesissses -
Art. 1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism e eeversveseertseneantcavavaanesessana s pinere e
Art. 2 Baza legald a elaboraril ... -
s Art. 3 Domeniul de aplicare,..ocooiins e?
ATE. A ODSEIVALI...crvrivvrrrrrrrosssssssssssrses st I R 7
.................. 7

Art. 5 Documentatii de urbanism elaborate anterior si corelarea P.U.Z-ului cu acestea

Art. 6 Spatii verzi si plantate.......occiveen
Art. 7 Accesuri carcsabile ...

Art. 8 Accesuri pietonale ...
Art. 9 Diviziunea teritoriului in UmtatrTeritor;ale de Referintd...

TETLUL It — PRESCRIPTIE SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE LY UNITATI TERITORIALE DE REFER]NTA ............ g
ANEXA 1 — DEFINITI! ALE TERMENILOR UTILIZAT! TN CADRUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
15

ANEXA 2 - CONDITIONARI i RESTRICTII DE CONSTRUIRE CONFORM AVIZELOR §l PUNCT ELOR DE

VEDERE OBTINUTE PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM ..coivininicenensnnnnamriieenan: 17

ANEXA 3 — CONCLUZH ALE STUDIILOR DE FUNDAM ENTARE .. rreeesvnermrmssssssanisssnssmanesssrsosssendonnnneone 23
3

VEGY Bulewordul huliy Menly, nr, 60, ctaj ¢ vegafoidings picg@vegeholdings
Yel Q371483536 CITIHESPI0  Fax DTG/ DIT2BTIRA2

02023 Seelar 8, Bucuresh
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ACUM, AIC],
DOAR IMPREUNA,
CORSTRARM YHTCRUL

VEGCGO

" #p.U.Z S CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE i FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE

INALTIME P+5E+BEr”

Strada Cotesti, nr. 101, Municipiul Focsani, judeful Vrancea

VOLUMUL It — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucraril:

P.U.Z S CONSTRUIR%ANSAM BLU DE LOCUINTE COLECTIVE S
FUNCTIUN! CONEXE CU REGIM DE INALTIME P+5E+6Er

Adresa:

Strada Cotesti, nr. 101, Municipiul Focsani, judeful Vrancea (N.C.
70045, 70046, 70047)

Beneficiar:

SERPINOROBE S.R.L. cu sediul in Strada Mardsesti, nr. 87, Municipiul
Focsani, judetul Vrancea, inmatricutatd sub nr. J39/491/2017, C.UL

37674117

Proiectant:

VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L., cu sediul Tn Bucuresti, Sector 6,
Bulevardul luliu Maniy, nr. 6Q, eta] 9, Inmatriculatd sub
J40/14430/2018, C.U.l. 38971785, tel. +4 0371 488 936, +4 0371 488
910, fax +4 0372 873 167. +4 0731 871 942 '

Data elaborarii: 2023 [
- !
Faza: P.U.Z
VEGD Buleardul luliv Moniu, rn 60, wtel 8 vega Fakdings officegevagn haidings
Tel O371468526. 7 0IZI48R%I0  Fox GIV2EP2187,/ DII2871042

&0 Sector 6, Buturasit
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DOAR IMPREUNE, TOGHETRER,
CONETRUTM VITORUL WE BLELD THE FUTURE

TITLUL - DISPOZIT GENERALE

Art. 1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentui general de urbanism reprezintd sistemul de norme tehnice, juridice si economice
care st3 1a baza elaborarli planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism,

Prezentul regulament este un regulament cadry avand un caracter director,

Prescriptiite cuprinse in prezentul R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pentru intregul
teritoriu ce face obiectul PUZ

Regulamentul iocal dk urbanism cuprinde si detaliazd prevederile referitoatre la regimul de
construire, functiunea zonel, indltimea maximé admisg, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentu} de ocupare a terenului (P.O.T.), retrager] fa14 de aliniament, limitele laterale si posterioare
ale parcelel, caracteristicile arhitecturale ale cladirifor, materiale admise,

Toate documentatiile de urbanism se realizeazd in format digital si format analogic, fa scard |
adecvatd, Tn functie de tipul documentatiel,|pe suport topografic realizat in coordonate In sistemul
nationat de referin{d Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori
pe teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor tnregistrate Th evideniele de cadastru §i
publicitate imobiliar, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

Odat$ aprobat, Impreund cu P.U.Z-ul, R.LU. aferent acestula constituie act de autoritate al

administraiiei publice locale.

Art. 2 Bazalegald a elaborarii

P.U.G. Municipiul Focsani aprobat cu H.C.L. nr. 36/30.03.2000, orelungfit cu H.CL nr.

50/23.02.2010, H.C.L. nr. 381/10.12.2015, H.C.L. nr. 341/29,08.2018; ;
R.LU. aferent P.U.G. Municipiul Focsani - aprebat cu H.C.L nr, 36/30.03.2000, prelungit cu
H.C.L. nr. 50/21.02.2010, H.C.L. nr. 391/10.12,2015, H.C.L. ar. 341/29.08L2018;
- Regulamentul de informare si consuitare a publicufui cu privire la elabbrarea sau revizuirea

planurilor de amenajare a teritoriulul $i de urbanism din Municipiul Focsani aprobat prin H.C.L.

nr. 239 din 30.08.2011;
H.C. L. nr. 345 din 29.07.2019 privind aprobarea normarii numirulul minim de [ocuiri de parcare

pentru constructiite nof din Municipiul Focsani;
Legea nr, 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - text actualizat la

data de 30.06.2017;
- Ordinul M.LP.A.T. nr.176/N/16.08.2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ 6M-010-2000;
- Legea fondului funciar {nr. 18/1991, republicata);
Ordinul M.D.R.T. nr. 2.701 din 30/12/2010 pentru aprobarea Metodologie de informare §i
consultare a publicului cu privire [a elaborarea sau revizuirea planutilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;
Ordinul nr. 34/N din 7/11/1995 pentru aprobarea Precizérilor privind avizarea decumentatiilor
de urbanism si amenajarea teritariului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea

executdrii constructiilor;
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Legea nr. 50/1991 (repubiicatd) privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea focuintelor cu modificarile si completdrile ulterioare;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea nr. 7/1996 cadastruiui imobiliar si publicitdtii imobiliare;

Legea nr. 137/1985 privind protectia mediului;

Legea nr. 82/1898 pentru aprobarea 0.G. nr, 43/1987 privind regimul juridic al drumurilor;
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotardrii Guvernuful nr. 525/1986;

Ordinul Ministeruiui Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénatate
publicd privind mediul de viat3 al populatiei;

Codul Civil din 2009 - parte integrantd din Legea 287/2009;

Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrulul Apelor, Paduriior si Protectiei
Mediului s al ministrulul Lucrdritor Pubiice si Amengjdril Teritoriutui pentru aprobarea
procedurifor de promovare a gocumentatiitor si emiterea acorduiui de mediu la planurjle de
urbanism si de amenajarea terzoriu!ui.

Ordinul M.D.R.L. nr. 839 din 12/10/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legil nr. 50 din 29/07/1921 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii cu toate
modificarile sf completarile ulterioare;

Legea nr. 10 din 18/01/1995 privind calitates In constructii modificatd prin Legea nr, 123 /2007;
H.G. nr. 1.739 din 6/12/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii $l amenajiri care se
supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.

Legea nr. 185 din 25/06/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate, cu

modificarile si completérile ulterioare;
O.U.G. nr, 195 din 2005 privind protectia mediulul cu toate modificdrile si completdrile

ulterivare;
H.G. nr. 445 din 8/04/2013 privind evaluarea impactului anumltor proiecte publice si private

asupra medivlul;
H.G. nr.|1.076 din 8/07/2004 privind stabilirea procedurii de rea{hzare a evalyarii de mediu

pentru planuri si programe;
Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile proprietate publicd, cu toate modificdrile si

completdrile ultericare;
0.U.G. nr, 54 din 28/06/2006 privind regimui contractelor de concesiune de bunuri proprietate

publicd, cu toate modificarile si completdrile uiterioare;
tegea nr. 7 din 13/03/1996 a cadastrului st a publicitatii imobiliare, republicatd In data de

03/03/2006 cu toate modificadriie si completariie ulterioare;
0.U.G. nr. 195 din 12/12/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu toate modificarile si

completdrile ultericare;
0.U.G. nr. 43 din 03/01/1897 privind regimul drumurilor cu toate modificarile st completérile

ulterivare;
Legea nr. 123 din 10/06/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu modificdrile si

completarite ulterioare.;
Crdinul nr. 119 din 04/02/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdndtate pubfica privind

mediul de viatd al populatiel;
Normele din 04/02.2014 de igiena si sdndtate publica privind mediul de viata al popuiatiei.
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Art. 3 Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal se aplica terenurifor in
suprafata totald de 7.575 mp, situate la adresa postald Strada Cotesti, nr. 101, Municipiul Foesani,
judetul Vrancea, numereie cadastrale: 70045, 70046, 70047,

Art. 4 Observatif

Prezéntul Regulament Local de Urbanism aferent Planulut! Urbanistic Zonal este valabil
fmpreund cu U03. Plansa de reglementdri urbanistice, aferentd prezentei documentatil.

Autorizarea executdrii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de protectie ale retelelor
tehnico-ediiitare, precum si de restrictiile impuse de institutiile avizatoare. Nu se emit autorizatii de

construire in zonele rezervate gentru extinderea/modernizarea ciilor de comunicatie.
In cazul aparitiei undr modificsri legislative mai permisive cu privire lal stationarea

autovehiculelor, se vor aplica prevederile din legislatia noud. Tn cazul aparitief unor modificdri legislative
mai permisive cu privire la restul aspectelor tratate in prezentul regulament, se vor aplica cele ale

prezentei documentatii.
In afara limitei zonei reglementate se mentin orientativ unitdtile teritoriale de referinia

prevdzute Tn documentatiile elaborate anterfor P.U.Z.-ului, 1a nivel de zonificare functionals.
Terenurile identificate cu numerele cadastrale: 70045, 70046 si 70047 reprezintd proprietates
privatd a SERPINORCBE S.R.L., conform Contractului de Vanzare — Cumpérare perfectat cu Inchelerea
de Autentificare nr, 2325 din 16.09.2021 la Societatea Profesional¥ Notarlald lvan, de citre notar public
lvan Bogdan Constantin. Terenurile au rezuftat 'n urma dezmembrarii terenutui cu N.C. 68948 conform
Actului de Dezmembrare autentificat cu Tnchelerea de Autentificare nr. 540 din 17.01,2022 la

Societatea Profesional Notariald Ivan, de c3tre notarul public Ivan Bogdan Constantin.
|

Art. 5 DoLumentatii de urbanism elaborate anterior si corelarea P.L"LZ.—ului Ccu acestea

Documentatia prezentului P.U.Z. este realizatd in baza Art. 47 din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare, T scopul coreldrii cu
Planul Urbanistic General al Municipivlui Focsani, urmdrind conformarea cu documentatiile de
urbanism de palier P.U.Z. sI P.U.D. aflate in vigoare (sau care au produs efecte) Tn zona reglementats
de prezenta documentafie, dar si cu cele aflate Tn proces de avizare/aprobare.

Astfel prezentul Regulament de Urbanism este intocmit in corelare cu prevederile urmétoarelor
documentatii de urbanism:

1. P.U.G. Municiplul Focsani, aprobat cu H.C.L. nr. 36/30.03.2000, prelungit cu H.C.L. nr.
50/23.02.2010, H.C.L. nr. 381/10.12.2015, H.C.L. nr. 341/29.08.2018;
2. P.U.Z "Elaborare P.U.Z, - Zond locuinte colective P+4 -P+10” (str. Anghel Saligny nr, 10, T.157,

P.8093, 8094, N.C. 65968, N.C. 63560) aprobat cu H.C.L. nr, 118/30.04,2020.

Art. € Spatii verzi si plantate
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Tn vederea cresterii calitatil vietii cetdtenilor si evitarea continudrii reduceri] spatiilor verzi
pubiice, pentru toate zonele de locuinte colective, se interzice construires pe spatiile verzi publice,
aflate pe domeniul public, adiacente acestora.

Autorizarea de constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000 mp va fi conditionatd de
amenajarea de spatii verzi cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelel aferentd
proiectulul, din care cel putin 2/3 va fi ia sol, iar restul de 1/3 va avea asiguratd grosimea stratulu]
vegetal de minim 60 cm astfel Incat s& permitd dezvoltarea vegetatief de talia arbustilor si conditii de

drenare a excesuluj de umiditate.
in categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele inierbate say alte suprafete cu o grosime a

solu!uj mai micd de 0,60 m care nu permite plantarea de arbusti, etc.
| Amplasarea de spatii verzi pe terase va respecta urmatoarele reguii:
a) vaavea o grosime a solului vegetal de minim 0,60 m;

b} va avea asigurate solutli de irigare si drenare;
¢) terasa vaavea o acoperire cu spatii verzi de maxim 70% din suprafata terasei;

d) pentruobfinetea autorizatiel de construire se va prezenta o declaratie nta riald ce prevede
obligatia de a Lota In cartea funciard dreptul de acces nelimitat al oricirior autoritati cu rol
fn respectarea reglementdrilor de mediu, pe toats durata de existentd a constructiei;

e) lafiecare 70 m pdtrati de terasd se va asigura minim un arbust.

Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rddicind pot miri

sensibilitatea 'z umiditate a terenuiui de fundare.
Se vor [dentifica, proteja si pastra in timpul executsrii constructiiior arborii importanti existenti

avand peste 4,00 m in&ifime si diametrul tulpinii peste 0,15 m. Se permit tdieri de arbori In scopul
executlei unor lucrdri de construire sub conditia strémutérii lor sau a plantarii In schimb de alti arbori,
conform prevederilor avizului de defrisare, in cadruf terenului say in perimetrul unor spati plantate

publice din apropiere,

Art. 7 Accesuri carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permiss numai daci este asigurat un acces carosabil
de minim 4,00 m dintr-o circulatie publicd In mod direct say prin drept de trecere prinir-una din
proprietatile Invecinate, constituit conform legisiatiei in vigoare si notat Tn cartea funciard, Drumurije
de acces trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si s& respecte prevederile

conform cadrului legislativ in vigoare,
Accesul carosabil se va realiza din Strada Cotesti, strad care are un profil de 13,00 m, format

din carosabil de 7,00 m cu trotuare de 3,00 m fiecare.

Art. 8 Accesuri pietonale

Autorizarea executdrli constructillor si a amenajérilor de orice fel este permisd numai dac3 se

asigurd accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Accesurile pietonale vor fi conformate astfel fncat si permitd circulatia persoanelor cu

dizabiiit&ti,
Accesul pietonal se va realiza din Strada Cotesti, strad care are un profil de 13,00 m, format

din carosabil de 7,00 m cu trotuare de 3,00 m fiecare.,
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Art. § Diviziunea teritoriului in Unit8ti Teritoriale de Referints

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unititilor teritoriale de referintd in teritoriu fac

parte integranta din Regulamentul Local de Urbanism aferent prezentului p.U.Z.
fn cadrul Planului Urbanistic Zonal - “CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE §/

FUNCTIUN! CONEXE CU REGIM DE INALTIME P+5E+6Er”, au fost definite urmatoarele zone functionale:

U.T.R, PROPUS — ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE §I FUNCTIUN! CONEXE CU REGIM DE
INALTIME P+SE+6Er ;

TITLUL Il — PRESCRIPT! SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE S UNITAT] TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R. | ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE §I FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE TNALTIME
PPROPUS | P+5E+6Er
9
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Art 1. Utilizdri admise 1} Utiliz3rile permise sunt institutiile publice, serviciile si
functiunite complementare

2) Tipuri de functiuni admise n cadrul zonei de institutil
si servicil:

* constructii administrative sf financiar bancare;
* constructii comerciale;

¢ construcii de cult;

s ;. constructii de culturd;

e  alte categorli de Institutii publice sau servici:

3} Functiunite complementare admise sunt;

¢ locuirea;

& industril nepoluante;

e spatii verzi ameng’ate;

* accese carosabile'si pietonale;
¢ retele tehnico-edilitare.

4) Functiunile conexe locuirii sunt:

* spatil comerciale/servicii/birouri/centre de tip
after-school/spatil pentruy activitdti culturale

i sau educative, etc,)
Art 2. Utilizdri admise cu 1} Funciiuni care admit accesul publicului ™ mod
conditionari permanent sau conform unui program de functionare
specific gi vor fi previzute cu vitrine lurninate Noaptea;

2) Pentru orice utiliziri se va tine seama de conditiile
geotehnice si de zonare seismicy;

3} Pentru zonele in care este necesar§ obtinerea unor
évije sau acorduri in conditiite specificate e legislatia In
vigdare pentru: zonele construite protejate, zona de
proteciie a platforme] meteorologice, zonele de
protectie a infrastructurii feroviare;

Art 3. Utiiiz8ri interzise 1) Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau
‘ incomode prin traficul generat;

2) Censtructil provizorii de orice naturs;

3} Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor,
desfigurdnd arhitectura si  deteriorind finisajul
acestora;

4) Depozitare en-gros;

5) Statii de Intretinere auto cu capacitate de peste &
masini;

6) Curdtitorii chimice;

7) Depozitéri de materiale refolosibile;

8) Depozitarea pentru vinzare a unor cantitafi mari de

L substante inflamabile sau toxice;
10
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10)tucrdrl de terasament de naturd s3 afecteze

11) Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace

Activitati care utilizeazd pentru depozitare s| productie
terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutille
publice;

amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

scurgerea apeior pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice,

Art 4. Orientarea fatd de
punctele cardinale

1)

2)

Autorizerea executdrii constructiilor se face cu
respectarea condifiifor si a2 recomandirilor de
orientare fatd de punctele cardinale;

Pentru toate categoriile de constructli comerciale:

* se recomandd orientarea, astfe! fncit s3 se
asigure ?nslorfrea spatiflor pentru public si a
birourilor;

¢ se recomandd orfentarea nord a depozitelor,
atelierelor de lucru, bucatirillor si a spatillor de
preparare;

Pentru toate categoriite de constructil de iocuinte:

* se recomands evitarea orfentdril spre nord a

dormitoarelor

Art 8, Caracteristici ale parcelelor

Parcelele sunt considerate construibile pentru ci3diri
noi, dacd respectd cumulativ urmétoarele conditii:
a) Suprafata minimd = 300,00 mp;
b) Front minim la strada;
L pentru cl&dirtin regim lzolat = 15,00 metri;
. pentru clddiri In regim cuplat = 12,00 metr);
lil. _pentru clddiri in regim insiruit = 8,00 metri;

Art 6. Orlenterea fat3 de c3i
ferate

| o E—
L

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot
amplasa, cu avizul Ministerului Lucrdrilor Publice,
Transporturifor s Locuintei;

a) constructii si instalatii aferente exploatdrii 5i
intretinerl! linfilor de cale ferat;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea
materialului  rulant sf a mijloacelor de
restabilire a circuiatiej;

¢} instalatit fixe pentru tractiune electrics;

d} instalatil de semnalizare, centrallzare, bloc de
linie automat, telecorn unicatii, transmisiuni de
date $i constructiile aferente acestora.

Art 5, Amplasarea cl&dirilor fata 1) Ansamblul constructilor propuse prin prezenta
de alinfament documentatie se vor amplasa retrase fatd de
aliniament la minim 5,00 m;
2) Consolele la nivelele de deasupra parterului in afara
alinierii pot fi autorizate cu conditia s3 se Thscrie in
11
vico Butewardul luliu Monke, rr, 60, et 9 vign haldings afica@uegs heldings !

@ 2023 Settor 8, Busoreshi

Tel DIPRBBA36/ O3P1488910  Pox OITIINET . 0372871942

%
i
%



VEGO

DOAR lMPREURA, 0"ae
WE BUILD THE FUTURE

ACUM, AL, NCW, HERE,
CORSTRUIM VIFNHIUL

3)

tipologia si gabaritele constructiffor existente pe—[
strada respectiva, in conditille pdstraril unei distante
de minim 4,50 m fatd de nivelu! terenului;

Balcoaneie amplasate pe fatadele ci3dirii de I
alinlament, se vor Inscrie Tn edificabilele, stabilite

conform prezentulul regulament.

Art 6. Amplasarea fatd de limitele
taterale i posterloare ale

parcelelor

Cladirile se vor amplasa pe teren astfel Incar
retragerea fatd de limitele laterale si postericare ale
parcelei s& fie de minim 1/4 orl inditimea cl3diril cele
mat inalte, dar nu mal putin de 7,00 m. i

Balcoanele amplasate pe fatadele cladirii, altele decat
cele spre stradd, pot depdsi limita edificabilului
maximal cu maxim 1,50 m, conform prezentului

regulament,

Art 7. Amplasarea ciddirilor unele
fatd de altele pe aceeasi parcel3

Cladirile vo;l respecta intre ele distanta de minim de
1/2 din indliimea clddlrii celei mal inaite. Dacs 1/2 ori
Tndltimea clddirii celei mai Inatte > 15,00 m, distanta
minima dintre ciddirt poate fi 15,00 m, dacs prin
concluziile studivivi de Tnsorire se respecta prevederile

legisiatiei in vigoare,

Art 8, Circulatil 5t accese

In toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului

fn spatiile publice a persoanelor cu dizabilitdti sau cu
dificuitafi de deplasare;

Parcela este construibild numai dacs are asigurat un
acces carosabil de minim 4,00 metri itime dintr-o
circuiatie publicd In mod direct sau brin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietdtile
Invecinate;

Se pot realiza pasaje si curti comune, privati 58y
accesibile publicului, permanent sau numai Tn timpu!
programului de functionare, precum si pentry accesuri
de serviciu;

Se vor asigura circulatii si/sau piatete pietonale,
precum si scuaruri atractive pentru recreere in cadryl

urban.

Art 9. Stationarea
autovehiculeior

Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie
asigurate se stabileste in funcfie de destinatia si
capacitatea  constructiei, conform H.C.L.  nr.
345/29.07.2019 privind aprobarea normdrii numdruluf
minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din
Municipiuf Focsani:

Stationarea vehiculelor se admite numai I interiorul
parcele1 deci in afara circulatlilor publice;

Tn cazul in care nu existd spativ suficient pentru
asigurarea locurlior de parcare normate, se wva
demonstra prin prezentares formelor legale
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amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ofi
concesfonarea locurilor necesare jntr-un parcal
colectiv; aceste parcaje vor i situate la distantd de

maxim 250 metri,
A se citi impreund cu TITLUL | - DISPOZITI] GENERALE,

Art, 7 Accesuri carasabile

Art 10. Tn3timea maxim¥ a 1)

cladiritor

Se permite o Tndltime de maxim 25,00 m cu un regim
de Indlfime de maxim P+5E+6Er

Art 11,  Aspectu! exterior a 1)

cladirilor

Aspectul cladirii va fi subordonat cerintelor specifice
unei diversitdti de functiuni si exprimdrii prestigiutui
investitorilor, dar cu conditia realiz$rii unor ansambluri
compozitionale care 58 ting seama de particuiaritatile
situlul, de caracterul general al zonej si de arhitectura
cladirilor din vecintate cu care se afl3 in refatii de co-
vizibififate;
Se va acorda atentie modului de
acoperisurilor sau  teraselor perceptibile
perspectiva descendents din clidirile Tnalte;
Se interzice afectarea aspectului  arhitectural al
cladirilor prin dispunerea neadecvats a reclamelor pe
plinurite fatadelor, parapete, balcoane ete,

tratare a
ntr-o

L
Art 12. Conditi de echipare 1)

edilitard

4)

Toate clddirile vor fi racordate Ja retelele tehnico- |
edilitare publice;

Apa potabitd — orice constructie nous de focuit siorice
local putdnd servi pentry muncd, odihnd sau
agrement, trebuie sé fie racordatd la reteaus public3.
de distribuiie a apel potabile say sa-si aibd asigurat
necesarul din sursa proprie; :

Canalizare menajerd — racordarea la r!ei;eaua de
canalizare este obligatorie pentru orice constructie
sau instalatie nous;

Canalizare pluviald — amenajdrile pe orice teren
trebule astfel realizate Ihcat s3 permitd scurgerea
apelor meteorice spre reteava publicd colectoare a
acestora — racordarea burlaneior la canalizares
pluviald este obligatoriu s3 fie ficuts pe sub trotuare
pentru a se evita produceres ghetii;

Refeie electrice, telefonice si CATV — cablurile de
alimentare cu energie electrici destinats consumului
particular ca si fluminatului public, de asemenea, si
refelele de telecomunicatii trebuie introduse in
subteran — in caz de imposibilitate tehnics si numai
atunci, pot fi dispuse astfel inct s3 urmareascy liniile
de cornisé. ale imobilelor, cu scopul de a se confunda
cu zonele de umbré ale acoperisurilor; bransamentele,
pe cat posibil trebuie ascunse; ™ caz de Imposibilitate
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" ACUM, AICI,
V E e ; o DDAR [MMREUNEA, TOGHETHER,
CONSTRUIM VIFTO UL WE BUILD THE FUTURE

tehnicd majord, ele trebuie plasate la extremitstile
fatadelor si vopsite in tonuf fatadelor pe care se aplics;
Gaze - toate conductele In afara imohilelor vor f
amplasate In subteran;

Salubritate ~ orice clidire de locuit (locuinte
individuale si/sau colective) precum si orice unitate cu
caracter lucrativ, pentru odihng sau recreere, trebule
sa fie previzute cu amenajari pentru colectarea
deseurilor menajere in containere.

Art 13. Spatfi plantate

1

7)

1sd permit8 dezvoltarea vegetatief de talia arbustilor si

Autorizarea de constructii noi pe suprafete maf mari
de 1.000 mp va fi conditionaty de amenajarea de
spatii verzi cu suprafata de cel putin 30% din suprafata
totald a parcelei aferentd proiectului, din care cel putin
2/3 va fi la sol, jar restul de 1/3 va avea asiguratd
grosimea stratului vegetal de minim 60 em astfel fncat

conditit de drenare a excesului de umiditate.
Terenuicare nu este acoperit cu constructli, platforme
si circulati va i acoperit cu gazon si plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;

Se recomandd ca minim 75% din terasele neutifizabile
5 10% din terasele utilizabile ale constructiilor s3 fie
amenajate ca spalil verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite citre clddirile
invecinate;

Se  recomandd ca  pentru imbunZtatirea
microclimatuiui si pentru protectia constructiei si se
evite impermeabilizarea terenujui peste minimum
necesar pentru accese, circulatil piejgonaie, terase;

In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care
prin tipul de ridicind pot mér sensibilitatea Ig
urniditate a terenulul de fundare:

Construirea Tn subteran este permiss be maxim 80%
din suprafata parcelei, p&nd Ia limita propusd pentru
domeniul public, astfel ncat s se asigure suprafaia de
sol permeabil de minim 20%;

A se citi Impreund cu art. 6 Spatii verzi si plantate

Art 14. Tmprejmuiri

1

2)

in toate cazurile se va asigura perceperes de citre
trecator a fatadei cu vedere Ia stradé;

Spre limitele |aterale si postericare, acolo unde se
invecineazd cu alte parcele, se recomands separarea
prin  garduri semitransparente sau transparante
dublate de garduri vii cu indltimi de maxim 2,20 metri;
Organizarea de santier pentru executarea lucrariior se
va amenaja in incints.

VESS Bulevartil ivlhy Moniu, nr, 58, ¢toj 5
© 2023 Sector 6, Bucurestt

14

wegehoidings office@uego boldings
Tol GITIERTIE S DITMABSI)  Fax QII373I67.2 03726715942

T




AGR, ALCH, WOW, HERE,
VECO , Sy } oo,
Conmu VATORUL WE BUILD THE FUTURE

LArt 15. Procent maxim de[ 1) P.O.T. maxim= 30%, ]

OCupare a terenului
Art 16, Coeficient maxim de) 1) C.U.T. mexim = 2,00 mp. ADC/ mp. teren. (

OCupare a terenyiui

V\ {f( :'.F‘M_1 f?'“\"
f %3
Data: ; ﬁtoc@ﬁt’q e
2023 | \\f urb Anch fricia COSTAN
" 'R‘O a RUSyY

urb. loana Daniela ROSIORL

urb. Diana Julia MERISAN

urb. Alexandru Georgian CHRITA
urb. tonela Teodora MATE!

ANEXA 1~ DEFINITII ALE TERMENILOR UTILIZATI TN CADRUL REGULAMENTULU) LOCAL DE URBANISM
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MOW, HERE,
TOGHEFHER,
WE BUND THE FUTLEE

VEGO

Art 15. Procent maxim de 1) P.O.T. maxim= 30%.

ocupare a terenuiui
Art 16, Coeficient maxim de 1} C.U.T. maxim = 2,00 mp. ADC / mp. teren,

ocupare a ferentdui

Data: iy
2023 % s, urb, AncaLF‘ tricia COSTAN

\a*:% s RUSU
urb. loana Daniela ROSIORY
urb. Diana lulia MERISAN
urh. Alexandru Georgian CARITA
urb. loneta Teodora MATEl

FRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ZORNELIGDUENETRU GREOCA SECRETARUL GENERAKE Al
MUNICTPIULUI POCSANE
MARTA CARMEN CHIUTA

ANEXA 1~ DEFINITH ALE TERMENILOR UTILIZAT! IN CADRUL REGULAMENTULL LOCAL DE URBANISM
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v PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNI CONEXE

‘ CU REGIM DE INALTIME P+5E+6Er

U01.1 INCADRARE IN TERITORIU

LEGENDA

LIMITE
s | ymita administrativa a Municipiolui Focgani

Zona de studiu - terenul ve a general PUZ
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- D UGHEOCA SECRETARUL GENERAL AL
MUNICIPIVLIT FOCSANT
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PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE Sl FUNCTIUNI CONEXE

! CU REGIM DE INAL [IME P+3E+6Er

U01.2 INCAD
(aprobat prin H.C.L. nr. 30/2000)

LEGENDA
LIMITE
L imina administrativi a Municipial Focsni

Zona de siudiu

w— {11t terenului ce a genera: PLZ

wipand Focrant. Sl Ve, prbad pein HA L e 36 20y

[ UTRELIS - Zona pentr kcuire individuald
UTR I5.18 - Zona pentru institufii i servicii de interes public
Pruocentul de ocupare al terenalui:
- in zone centrile - 80%
- in zone comerciale - 85%
- in zone mixle - comerciale + locuinge - 70%

Coeficientul de utilizare al terenului:
C.ULT. max. - pu exist in RLU & ii despre coclici 1 de utilizare al terenului.
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PLAN URBANISTIC ZONAL |
CONSTRUIRE ANSAMBLLU DE LOCUINTE
COLECTIVE UNCTHINT CONEXE
CU REGIM DF INALTIME P+3l+6lr
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[UT.R.18[P.OT. -70% |
1S.18d CUT. -

| conform LG, Muricipial Foesani
|| aprobat cu TLCL. nr. 36 3003 2000

@
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N
}
i
.
J
-8
-

_— .
U.T.R. 18 | P.O.T. - 70%

.

1S.18 |[CUT. -
conform P.U.G. Municipiul Focsani

aprobat cu [LCL. or. 36.30.03. 2000

U.T.R. 29| P.OT. ~18%-30% |
L.1.29 | C.UT. -0.36-090

1 Joad
U.T.R.18 PO.T.
L118

O ne. 36.50.03, 2000

C.U.T. - 0,36-0,90
comformi £.1U0G, Municipiul Focsani aprobat cu

e ormn PG Municipial Docsan aprohar on

0%

he ST

/
o

8 \~\ . : #
F i
— ‘£ é ME B

i £ o &
ve|UT.R. 18] POTT. - 18%-30%
CLL1S |CUT. -036-090

| contimm PULG. Municipiul Focsani aprobat cu
LA e 3650003 2000

Wan ¢

Vo

U.T.R. 27| POT. - 18%-30%|
L.L27 [ C.UT. -0,36-090 |

Leomfinn LG Mundeipisl Fovsng aproban cu |
FLOE . ne. 3630005 2000

R

. [UTR 19]POT -18%30%|

2 0 LL19 |CUT. -0,36-0,90 ‘
Mo y - : confonm PG, Municipiul |ocsani aprobiai cu)
. & . - | IO e 6 30032000 _J

Baioht p > *::- T e
U.T.R. 18 P.OT - 18%-30%
LI 18 |CUT. -036-090

confonn PG, Municipwol Focsani aprobeat cu
TLCL mr 3i 3005 2000

‘ mrmamﬁaﬁdru-i
aprobat cu HC L we. 5073000

CEMMRIMINATELE PUSU TELOM BE CON LK
SISTEAM STEREONT0 AL TERESLRIEON

Parcela (1)
wr | Coordonate pet de contur l-lll:at‘ni
turi

Pt | xmj Yiml | i)
1| 467803 815 | 669149 098 425
2| 467502 563 | 669153164 10 65
3 | 467899 146 | 669163 260 =N
4 | 467888 261 | 669196 63T 1510
5 | 467883 772 | 669211.050 29
6 | 467877 151 | 669232 551 30,22
T | 4G7868.105 | 669261.296 2935
B { 467859.055 | 669289 316 107
6 | 467859.023 | 689290388 FAS
10 | 467837.700 | 669273 584 08g
11 | 467837 173 | 686274 302 380
12 | 457834 040 | 669272 155 387
13 | 467830 940 | 669269 844 2192
14 | 467813.357 | 669256 752 2213
15 | 467797 215 | 669244727 071
16 | 467788 559 | 669238 413 o7
17 | 467TET 661 | 669237794 419
18 | 467780 143 | 669234 403 368
19 | 4677592 460 | 669231.174 407
20 [ 467794 544 | 669227 BEY 671
21 (467798 817 | 669222 451 £93
22 | 467802 919 | 659216.871 19.19
23 | 467814.237 | 662201.275 25 47
24 | 467834,580 | 669172327 i
25 | 467836 391 | 662180 706 1600
26 | 467845 469 | 669173 807 1523
27 | 467859 477 | 665179 856 1583
28 | 467874.842 | 669175710 3453
29 | 457886103 | 669140 959 574
30 | 467892230 | 668143 738 629
31| 467897 944 | 669146379 6.47

S(1)=7575.82mp P=41872m
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[UT.R, 29[ P.O.T. - 18%30%|
LL29 |CU.T. -036-090|

wonlorin 1701

U.T.R. 18/ P.OT. -70%
LS. 184 |[C.UT. -

wonlorm PALG. Munwipivl Focani
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